
 المملكة العربية الســــعودية      
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  1الصفحة  العاب الدبابات 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات 

لعاب  أ  تأجير وصيانة نشاء وتشغيلإ
 الملك فهد  ه بمنتزالدبابات 

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  2الصفحة  العاب الدبابات 

 

 بمنتزة الملك فهدالعاب الدبابات  وصيانة تأجير انشاء وتشغيل
 الصفحة   المحتويات   م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10 وصف العقار  2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة  3/1 

 13 لغة العطاء  3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 14 موعد تقديم العطاءات 3/4
 14 موعد فتح المظاريف  3/5
 14  العطاء  تقديم 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 15 مدة سريان العطاء  3/8
 14 الضمان 3/9
 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء 3/11

 18 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4

 19 كراسة  الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة  2/4
 19 معاينة العقار  3/4

 20 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 20 سحب العطاء  3/5
 21   العطاءتعديل  4/5



 المملكة العربية الســــعودية      
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  3الصفحة  العاب الدبابات 

 

 بمنتزة الملك فهدالعاب الدبابات  وصيانة تأجير انشاء وتشغيل
 الصفحة  المحتويات  م

 

 21 المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

 22  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6

 23 والتعاقد  الترسية 6/1 

 23 تسليم الموقع  6/2
 26 الخاصة شتراطاتالا 7

 27 مدة العقد  7/1 

 27 فترة التجهيز والإنشاء  7/2 

 27 فهم المشروع ومتطلباته  7/3 

 27 التقنية المستخدمة 7/4 

 27 توفير الجهاز الفني والإداري  7/5 

 28 نظام السعودة 7/6 

 28 البرنامج الزمني للتنفيذ   7/7 

 28 والتشغيل  الصيانة  7/8 

 30 الاشتراطات العامة  8

 31 للموقع  الخدماتتوصيل   8/1 

 31 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  8/2
 31 تنفيذ الأعمال 8/3
 31 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  8/4
 32 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  8/5
 32 تقرير المقاول والمكتب الإستشاري 8/6
 32 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 32 التأجير من الباطن  8/8
 33 موعد سداد الأجرة السنوية 8/9

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  4الصفحة  العاب الدبابات 

 

 بمنتزة الملك فهدالعاب الدبابات  وصيانة تأجير انشاء وتشغيل
 الصفحة  المحتويات  م

 33 متطلبات السلامة والأمن 8/10 

 33 إلغاء العقد للمصلحة العامة  8/11 

 33 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  8/12 

 34 أحكام عامة 8/13 

 36 الفنية  الاشتراطات 9

 37 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  9/1 

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/2
 38 المرفقات  10

 39 نموذج العطاء   10/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 10/2
 41 نموذج تسليم العقار  10/3
 42 نموذج تفويض بالاستعلام بنكي 10/4
 43 إقرار المستثمر 10/5

   



 المملكة العربية الســــعودية      
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  5الصفحة  العاب الدبابات 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـى كراسـة الشـروط والمواصـفات 
أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونياً،

أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم   باستثناء  ،  الاجهزة الذكية" فرص "
من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقـام وواتفـه ورقـم   -ومغلق  

الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في 
 اليه.الموقع الالكتروني المشار 

 

 المستند  مسلسل 
هل  

 مرفق؟ 
هل  

 مختوم؟ 

   نموذج العطاء  1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  2
 مقدم العطاء( 

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
 صلاحية التوقيع

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال   6
 وجودها(

  

معتمد لدى البنك  امانة نجرانإضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم  7
 السعودي المركزي 

  

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة  8
 المتقدم بها. 

  

صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس   9
 المنشأة المتقدم بها. 

  

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس  10
 المنشأة المتقدم بها. 

  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها.  11

صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد  12
 السعودي(

  

   كراسة الشروط والمواصفات  13

 
 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
بمنتزة  العاب الدبابات  وصيانة تأجير  انشاء وتشغيلموقع هو   المشــروع:

 الملك فهد
   المحدد.شاط النتزاول   مؤسسة مرخصةوو شركة أو  المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

، أو  المشروعوو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :
 . للمشروعمبنى قائم 

وي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف   المنافسة:
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات  

 والأنشطة 
 الكراسة:

ــة  المنافســــــــــ
 الالكترونية 

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  

Furas.momra.gov.sa     أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص
 " 

  
  

 
 
 

  
 



 المملكة العربية الســــعودية      
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  7الصفحة  العاب الدبابات 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

موعد المحدد بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

موعد المحدد بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

موعد المحدد بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن  
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   بداية سريان مدة العقد
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  
على محضر تسليم العقار يتم إشعاره  

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  
 تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 

موعد سداد أجرة السنوات  
 التالية

  في بداية كل سنة إيجارية 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
العاب   وصيانة انشاء وتشغيل

     الدبابات  

 

   

  مقـــدمة .1 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  11الصفحة  العاب الدبابات 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة-1

طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة   نجران فيمنطقة    /ترغب أمانة  

 بمنتزة الملك فهدالعاب الدبابات   وصيانة تأجير انشاء وتشغيلموقع  الالكترونية 
والتي توضح المعلومات التي    المرفقة،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  

 المزايدة. ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه   بها،يجب على المستثمرين الإحاطة 
ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي

بمــا  المســتثمر،والتزامــات  للعقــد،والجوانــب القانونيــة  الفنيــة،الاشــتراطات والمواصــفات 
ــتثمارية  ــوز بالفرصــة الاس ــه الف ــيح ل ــدروس يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــة،يمكن ــق  المتاح ويحق

 للأمانة / البلدية أودافها
البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  الأمانـــة/ وترحـــب 

ــول  ــي دخ ــرايبين ف ــدة،ال ــن  المزاي ــارات أو الاستيضــاحات ويمك ــديم الاستفس ــتثمرين تق للمس
 بإحدى الطرق التالية:
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 وصف العقار-2

 الخدمات بالعقار
يتم اسـتخراج التـراخيص علـى البيانـات الموضـحة اعـلاه، وفـي حـال  •

ــد  ــتم التقيـ ــتراطات يـ ــاء والاشـ ــود البنـ ــراخيص وكـ ــك للتـ ــة ذلـ مخالفـ
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

على المستثمر التعرف على الموقـع والحصـول علـى كافـة المعلومـات  •
والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 

   .الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

يلتزم المسـتثمر بتطـوير أرض المشـروع مـع مراعـاة المحافظـة علـى  •
 روح المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية. 

مــع  يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ  •
مراعاة الخدمات اللازمة كالكهرباء والمياه والصرف الصـحي وجميـع 

 الخدمات الأخرى.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرس  •
ــاء  ــود البن ــة واشــتراطات ك ــب الخاصــة بالشــروط المكاني ــة الجوان كاف

 السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 

اشـغالات علـى الموقـع مـن عدمـه فـي البـدء فـي تنفيـذ لا يؤثر وجـود   •
المشروع ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيـذ 

 المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية يير ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافيـة للجهالـة وأن يقبلـه كمـا وـو علـى   •

 حالته.

ن يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمـدة للأمانـة وفـق التصـميمات المقدمـة ا •

 من قبله.

 نشاط ترفيهى   نوع النشاط    

 بمنتزة الملك فهدالعاب الدبابات  وصيانة تأجير انشاء وتشغيل مكونات النشاط
      سقام حي  -منتزة الملك فهد         موقـع العقـــار                             

 حــدود الـعقار
 نوع العقار 

 م  67.85بطول                         شمال : حديقة 
 م  88.40بطول          م 20جنوب : شارع عرض 

 م 110.95بطول           م  20شرق : شارع عرض  
   م107.25بطول                         حديقةغرب :  

 أرض   

 2م7380 مساحة المباني 

 1 عدد الأدوار 

 حسب كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  نوع البناء 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  13الصفحة  العاب الدبابات 

 

 

   

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
  وصيانة تأجير انشاء وتشغيل

 العاب الدبابات     

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وـذه المزايـدة. مـا   يف  التقدمالسعوديين  السعوديين ويير    للمستثمرينولأفراد  ل  يحق 3/1/1
ن مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  عدا  

، أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـةالتعامل،  
البلـديات بعـد رفعهـا لـوزير  موعـدوا عـنكانوا ممـن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة 

  .والموافقة على استبعاده والاسكان

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو ييــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات يير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانـت اللغـة العربيـة وـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

 الكتالوجـات الخاصـةذلك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك  
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي وو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسـم   ابخاتمهوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
، ا /الأمانة  يفالاستثمارات  تنميةلإدارة يتم تسليمها باليد   وبحيث نجران  امين منطقة    سعادة

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكـن إرسـاله بالبريـد المسـجل 
 : التاليعلى العنوان 

 أمانة/  منطقة نجران 
 وكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادات 

 6035تحويلة  0175232652تليفون:   
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

يقبـل أي عطـاء   فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة  
 يرد بعد  وذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 المظاريف:موعد فتح  3/5
العاشـرة صـباحا حسـب اليـوم والتـاريخ   المحدد لفـتح المظـاريف وـو السـاعةالموعد      

 الموضح في الاعلان بمنصة فرص 
 العطاء: تقديم 3/6

نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابـة   استيفاء  المستثمرعلى   3/6/1
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 ا.وملحقاته
نفســه، أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن  3/6/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   بختمـه،ا  هـالشخص المفوض مـن قبلـه، وكـذلك ختم
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أو مصـحوبا   التجاريـة،مـن الغرفـة    امفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويض مصـدق
 بوكالة شرعية.

العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة يقدم  
ويجــب علــى المســتثمر تقــديم نســخه فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكترونيــاً 

وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف  من العطاء  مطبوعة
 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء  

 علما بان الاصل في تقديم العطاء وو الكترونيا ولا يعتد يغيره 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة اللالكترونية لاسباب فنية يقدم العطاء         3/7
في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختـوم بالشـمع 
الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانـه وارقـام 

 وواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة 

 الأسعار : كتابة 3/8
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز لـه  3/7/1
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

تصحيح أو تعديل فى عرض   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،   للمستثمرلا يجوز   3/7/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 
 

 مدة سريان العطاء : 3/9

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، وللأمانـة/ 90سريان العطاء )مدة  

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ 
 المفعول ويير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان : 3/10

% مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدة،   25أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمـة  يجب   3/9/1

، وأن السـعودي  البنـك المركـزيويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  
يكون يير مشروط، ويير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مـن 
الأمانـة أو البلديــة، دون الحاجـة إلــى إنـذار أو حكــم قضـائي، كمــا يجـب أن يكــون 

يوم من تـاريخ فـتح المظـاريف، وقـابلاً   90خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  

  للتمديد عند الحاجة

كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان بـه أقـل يستبعد   3/9/2

أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغيـر  السنوي،% من قيمة الايجار    25من قيمة  

 .اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/11
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لأصـحاب  د المزايـدة، ويـرفـور البـت فـي  مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات ييـر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 3/12
وبالترتيـب الـوارد الفنـي  التاليـة بـالظرفاستيفاء وإرفـاق المسـتندات   المستثمريجب على     

  ذكره :
إذا قام بـالتوقيع وذلك  شرعية،أو وكالة   التجارية،الغرفة  من    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/1

 ومرفقاته شخص يير مقدم العطاء.على العطاء 

شـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المسـتثمروإذا كان  
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذيوكيلها 

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر يير سعودي. 3/11/3

البلديـة   /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتهـ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/4
 المسـتثمرتأكيـداً لالتـزام موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،   الرسمي،

تـم شـراء كراسـة  الـذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع 
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

3/11/7  
جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة 

ولا يمكن لاي طـرف أو جهـة الاطـلاع عليهـا   السرية،اللالكترونية تتمتع بكامل  
 سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدي الامانة
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 العطاء إعداد  المستثمر قبلواجبات . 4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسـة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به وذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة يموض أو عدم وضوح    يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر
فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 

، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة
 شفوية.

 
 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة،بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اسـتوفى وـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة بها. العقار بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 وتأجير  وصيانةوتشغيل انشاء 
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 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانةما . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـك.   للأمانة/يجوز  

بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـ

على أن تعتبر أية إضافة   المظاريف،بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  
أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ مـن وـذه الشـروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
محتوياتها، ويجب أن يكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسية،  المظاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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  : والتعاقد  الترسية  6/1
 عناصرالعرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول    الاستثمار بفتح  تقوم لجنة 6/1/1

وذلك لتأويل المستثمرين الـذين  في الصفحة التالية، المحددة، والوارد التقييم الفني 
% مـن   70ولا يعتبر المستثمر مؤولا ما لم يحصل على    الشروط،تنطبق عليهم  

ثـم يـتم فـتح العـروض الماليـة  ،درجة( 140ما يعادل  )وووالدرجات على الأقل 
 بما تراه. التوصية لصاحب الصلاحية فقط، وتقديمللمستثمرين المؤولين فنيا 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   6/1/2
لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال وـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  الموقع  يتم تسليم 

ذلك،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  وناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   6/2/2
 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار  عنوانه، إشعار خطى للمستثمر على  
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
تأجير   وصيانةوتشغيل انشاء 
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 الاشتراطات الخاصة .7
  مــدة العقد : 7/1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (  )سنوات   خمس   (سنوات (    5)    العقد  مدة  
 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2
%( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون وـذه 5يمنح المستثمر حسب ريبته فترة )

%( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء 10الفترة يير مدفوعة الأجرة في بداية العقد أو فترة )
وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء   العقد.مدفوعة الأجر في نهاية    الفترة ييروتكون وذه  

في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب 
 الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 التقنية المستخدمة: 7/3
ــة  ــات اللازم ــدات والأجهــزة والإمكان ــوفير المع ــى ت ــى المســتثمر أن يعمــل عل يجــب عل
للمشروع، ويراعى أن تكـون مسـايرة للتطـورات التكنولوجيـة وذات كفـاءة عاليـة، ومـن 

 مصادر متميزة.
 نظام السعودة : 7/4

/م/س فـي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الوزاري رقـم  
 وـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 5/7
يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفنـي برنامجـا زمنيـا للتنفيـذ متضـمنا المراحـل          

المختلفة للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون وـذا البرنـامج متناسـقا مـع الفتـرة الزمنيـة المحـددة 
 .للتجهيز والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 6/7
المستثمر بإجراء صيانة دورية     1/ 8/ 7    المستخدمة  يلتزم  المشروع    فيلالعاب الاطفال 

 والمعدات.لالعاب لما تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه ا وفقا 
للأجهزة    2/ 7/8  واستبدال  إحلال  عملية  بإجراء  المستثمر  التي    لالعاب ايلتزم  والمعدات 

توافق الأمانة/   انتهى عمروا الافتراضي، وبشرط أن  التي  للتلف، وكذلك  تتعرض 
 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة. 

دوريا    3/ 8/ 7 تقريره  للأمانة/البلدية  يقدم  أن  المستثمر  على  من    أشهر(ثلاثة    )كل يجب 
تفاصيل   به  مبينا  تمت،  التي  الصيانة  أعمال  عن  /البلدية  الأمانة  من  معتمد 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
مسارات   في الاطفال  ان لا تتاثر حركة السير للمشاه ولزوار الحديقة بتواجد العاب    4/ 8/ 7

 الحديقة. ومشايات 
 
    الدبابات التقدم بطلب عداد كهرباء لشحن يحق للمستثمر     5/ 8/ 7

 :الامان والحماية 8/7
 لا تأثر على المسار حسب المواصفات والشروط الفنية  تركيب مصدات حماية للمضمار  
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 العامةالاشتراطات  08 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                  
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  25الصفحة  العاب الدبابات 

 

 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

 -ميـاه -)كهربـاء للموقـع الخـدمات المسـتثمر توصـيل  الأمانـة فيتـولىوبعد موافقة فى حال وجود الحاجة  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة   ... وييروا(  -واتف  -صرف صحي

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيبذلك، وعلى المستثمر أن ينسق 
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  8/2

الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن   مشـروع قبـلاليلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ   8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 8/3
ي تنفيذ مثل وذه ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند   على المستثمريجب  

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة مـن الجهـات   يقدم شهادات أن    على المستثمريجب  ، كما  الأنشطة
 تزم بهان تأديته للأعمال التي الالمختصة تثبت حس

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/4
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التـزام المسـتثمر   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تـم تنفيـذه   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/5/2
 مخالفاً للشروط والمواصفات.

موافقـة   نوعيـة الالعـاب الا بعـد    جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعـديلات   8/5/3
تصـور كامـل للبلديـة    للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم  الأمانة/ا

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. منعنها 
 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/5

مخالفـة لـذلك   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة،  
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/6
والحصـول علـى موافقـة بعـد للغير إلا  التنازل عن العقد ولا  منه،تأجير العقار أو جزء  لا يحق للمستثمر  

علـى أن تنطبـق  و الرفض بناء علـى تقـديروا للموقـفيحق لها الموافقة أ  يالبلدية، والتالأمانة/خطية من  
 على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7

المستثمر بالسداد في الموعد المـذكور يـتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
فـي بدايـة كـل  السنوات التالية، فيتم سـداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 يلي:يلتزم المستثمر بما 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،  8/10/1

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنـع   يعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة التـ 8/10/2

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 باللعب.السلامة، أثناء القيام و وسائل الأمنبارتداء  إلزام الاطفال 8/10/3

قـد تلحـق  التييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4
أو تلحـق   العمـل،او الاشـراف علـى    باللعـب قيـامهم  أثنـاء  والاطفال  من العمال والموظفين    بأي
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  26الصفحة  العاب الدبابات 

 

ويتحمـل وحـده  بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـة العمـل،
مسـئولية  أدنـىالبلديـة الأمانة/كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولـيس علـى 

 عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/9
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي وذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت /يحق للأمانة 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المقامة
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/10

 تسـليمحضـوره للمستثمر بموعـد  بإشعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 8/12/1
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع ييابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على   ،لموقعا

 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـى الأمانـة/ البلديـة،  8/12/2

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  8/11

 للبلديـة /العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة وـي ملـك للأمانـة  والمخططات ووثائقجميع المستندات  8/13/1
 بمجرد تقديمها.

 وو المعمول به في العقد. ميلاديالتقويم ال 8/13/2
البلدية بالتعويض عما تحمله من مصـاريف أو الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى    8/13/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
   وذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر تخضع      7/11/1

 يستجد عليها.   وما وـ  29/06/1441في   40152السامي الكريم رقم  
مـن  المقـررةالمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسـوبة علـى النسـبة يلتزم   7/14/1

عليه ويتم تحديـد نسـبة ضـريبة   الاستثماريإجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  
القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في وذا الشأن وما تقرره الجهـات 
المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداوا في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال 
التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنـود 

ــد ال عقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
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 الفنيةالاشتراطات  09 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 
 عليها من تعديلات 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
  وصيانة تأجير انشاء وتشغيل

 العاب الدبابات     
 

 

   

 المرفقات )الملاحـــق( 010 
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 (  7/  6 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن ريبتكم    وـ    14        /     /           إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

لعاب  أ وصيانة تأجير  انشاء وتشغيلإقامة  ستثماره فيلا  نجرانفي مدينة موقع  تأجير 
 بمنتزة الملك فهدالدبابات  

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

قدروا  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                                      نتقدم 
 ( ريال                                               ( )                                          )

 % من قيمة عطائي  15والتزامي بدفع ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل 
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   

لوبة في كراسة الشروط والمواصفات سنة كاملة وكافة المستندات المط  من أجرة%  25يعادل  
  

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس واتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   3/

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 وـ14       /          /         التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ة بياناته عالية  في  أقر بأنني قد استلمت بموجب وذا المحضر العقار المذكور

 ........................ 
لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ...................... بموجب  ،وـ 14بتاريخ      /      /      

عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانة ................................................................ وقد 
 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................
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  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2
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